OBCINA TISINA
TISINA 4
9251 TISINA

Stevilka: 478-0001/2025-1
Datum: 10. 6. 2025

Ob¢ina Tisina na podlagi 51. &lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23, v nadaljinjiem
besedilu: ZSPDSLS-1) in 16. &lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA PODELITEV STAVBNE PRAVICE ZA POSTAVITEV SONCNE ELEKTRARNE

1. NAIZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA IN UPRAVLJAVCA JAVNEGA ZBIRANJA
PONUDB

Obdina Tigina, Tisina 4, 9251 Tisina, maticna stevilka: 5883067000, ID st. za DDV: Si
43730361

2. OPIS PREDMETA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Predmet javnega zbiranja ponudb je podelitev stavbne pravice za postavitev soncne
elektrarne na parkirisCu.

Predmet podelitve stavbne pravice so nepremiénine, in sicer stavbno zemljisce,
parcelna st. 11 in 10/3, obe k.o. 123 Tropovci. Zemljisce se nahaja v obcini TiSina. Od
priklju¢ka na avtocesto je oddalieno okoli 8 km, od Murske Sobote pa okoli 7 km.
Zemljiskoknijizni lastnik zemljis¢a je Obcina Tisina.

Stavbna pravica, ki je predmet javnega zbiranja ponudb, pomeni pravico imetnika
stavbne pravice, da ima v lasti sonéno elektrarno nad nepremicnino za cas
ustanovljene stavne pravice. Stavbna pravica se podeljuje za obdobje 30 let.

Predmet javnega zbiranja ponudb je deldirsega projekta izgradnje parkiris¢a s soncno
elektrarno na obmodju Obcine Tisina, ki obsega dve povezani, vendar vsebinsko
loceni komponenti: (1) ureditev parkiris¢a in (2) vzpostavitev soncne elektrarmne nad
parkiris¢em. Predmet tega javnega zbiranja ponudb je omejen zgolj na vzpostavitev
soncne elektrarne in vkljucuje podelitev stavbne pravice izbranemu ponudniku v ta
namen.

Ureditev parkiris¢a se izvaja kot loceno javno narocilo, vendar bo za vzpostavitev
soncne elektrarmne potrebno dolo¢ena gradbena dela (npr. postavitev temeliev za
nadstresek) izvesti soCasno z ureditvijo parkiridca. Zato bosta morala imetnik stavone
pravice, ki bo vzpostavil sonéno elektrarno, in izbrani izvajalec gradbenih del za
ureditev parkiris¢a uskladiti terminske plane ter zagotoviti koordinirano izvedbo del,
da se prepreci podvajanje del ter zmanjia tveganje za zamudo ali dodatne strodke.



Projektna dokumentacija za ureditev parkiris€a je ze pripravijena in obina bo po
pridobitvi gradbenega dovolienja izvedla postopek javnega narocila za izbiro
izvajalca del. ParkiridCe se bo uporabljalo za potrebe 3ole, vrica, pokopalidca itd.

Celotna investicija (parkiris€e in son¢na elektrarna) se bo izvajala na skupni lokaciji ter
na podlagi enothega gradbenega dovoljenja. Zato je kljuéno, da imetnik stavbne
pravice, izbran v predmetnem postopku javnega zbiranja ponudb, takoj po sklenitvi
pogodbe na lastne strodke izdela projektno dokumentacijo (DGD) za fisti del projekta,
ki se nanasa na vzpostavitev sonéne elektrarne, da bo cimprej viozena vioga za izdajo
enotnega gradbenega dovolienja, saj ob&ina nacrtuje, da bo z deli za ureditev
parkiris€a pricela Se v letosnjem letu.

Obcinabo zizvedbo javnega narodila za ureditev parkirisca za&ela takoj po pridobitvi
gradbenega dovoljenja. Rok za izvedbo del na parkiris¢u bo v pogodbi z izvajalcem
del, ki bo izbran v okviru javnega narocila, omejen na najve 6 mesecev.

Pri_pripravi projektne dokumentacije in_vzpostavitvi_soncne elekrarne je treba
upostevati dolocila Uredbe o podrobnej§ih pravilih urejanja prostora za umescanje
fotonapetostnin naprav in sprejemnikov sonéne enerqije (Uradni list RS, §t. 27/24), e
posebe] 13. &len (prostorski izvedbeni podoji za umescanje na parkirisca), 14. clen
(dodatni prostorski izvedbeni pogoji za umescanje na parkirisca) in 17. ¢len (parkirisca)
te uredbe.

Pogodba o stavbni pravici bo sklenjena skladno z dolocili SPZ in ZSPDSLS-1,
zemljiskoknjizno dovolilo za vpis stavbne pravice pa bo deponirano pri notarju in
izroceno imetniku stavibne pravice po tem, ko bo podpisan primopredajni zapisnik o
izvedenih vseh delih za ureditev parkiris¢a.

Grafiéni prikaz zemljis€a in prikaz katastrskin podatkov je Priloga 1 in sestavni del
javnega zbiranja ponudb.

Izhodis€na vrednost nadomestila za podelitev stavbne pravice na zemljis¢u znasa
157.975,00 EUR za obdobje 30 let. Izhodis¢na vrednost ne vkljucuje DDV, ki se
obracuna po stopnji 22 %.

lemljisCe, ki je predmet javnega zbiranja ponudb, ureja Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu za enoto urejanja Tl = 2 in Tl — 4, Uradni list RS §t. 5/2010, 32/11 in
24/2017.

Najugodnejsi ponudnik bo moral na lastne stroske pridobiti gradbeno dovolienje za
postavitev soncne elektrarne in placati pripadajoi komunalni prispevek v skladu z
veljavno zakonodajo.

3. VARSCINA

Zainteresirani ponudniki morajo za resnost ponudbe do vkljuéno 9. 7. 2025 do 8.00 ure
placati vars¢ino, ki znasa 10 % izklicne visine nadomestila za podelitev stavione
pravice, v visini 15.797,50 EUR in originalno potrdilo priloZiti k ponudbi.

Vars€¢ina se placa na transakcijski racun SI56 0121 0010 0011 634, odprt pri UJP, z
navedbo »Plailo vars¢ine za podelitev stavbne pravice za vzpostavitev sonéne
elektrarne na zemljis¢u v lasti Obéine Tisina«.



Pla¢ana vari¢ina se uspelemu ponudniku vracuna v ceno nadomestila za podelitev
stavbne pravice, neuspelim ponudnikom pa bo vrnjena brez obresti v roku 30 dni po
konCanem javnem zbiranju ponudb.

S plagilom varicine sprejme ponudnik obveznost, da pristopi k javnemu zbiranju
ponudb in odda svojo ponudbo. Ponudnik, ki bo vpla¢al vari¢ino in ne bo oddal svoje
ponudbe, ali bo kako drugade odstopil od svoje ponudbe, se variéina ne vime. Ce
uspeli ponudnik ne podpise pogodbe o ustanovitvi stavibne pravice na zemljiscu v 30
dneh po prejemu obvestila o izbiri, vars€ina v celoti zapade.

4. NACIN IN ROK PLACILA NADOMESTILA ZA PODELITEV STAVBNE PRAVICE

Nadomestilo za podelitev stavibne pravice in pripadajoci davek na dodano vrednost
v visini 22 % se pla¢a na fransakcijski racun SI56 0121 0010 0011 634, odprt pri UJP, v
roku 30 dni od izdaje e-racuna s strani organizatorja in upravijavca javnega zbiranja
ponudb.

Vse stroske v zvezi z ustanovitvijo stavbne pravice plac¢a uspeli ponudnik (takse,
overitve, deponiranje ZK dovolila, vpis v ZK in drugo).

Placilo nadomestila se izvede na naslednji nacin:

- 20 % celotnega nadomestila skupaqgj z ustreznim delezem DDV mora biti
plagano po podpisu pogodbe, v roku 30 dni od izdaje e-racuna s strani
organizatorja in upravljavca javnega zbiranja ponudb;

- preostalin 80 % nadomestila skupaj z DDV se placa v petih zaporednih letninh
obrokih, v roku 30 dni od izdaje e-racuna s strani organizatorja in upravljavca
javhega zbiranja ponudb.

Vse stroske v zvezi z ustanovitvijo stavbne pravice (vklju¢no s taksami, stroski overitev,
deponiranjem zemljiskoknjiznega dovolila, stroski vpisa v zemiljisko knjigo ipd.) nosi
uspeli ponudnik.

5. PLACILO NADOMESTILA ZA PODELITEV STAVBNE PRAVICE JE BISTVENA
SESTAVINA PRAVNEGA POSLA

Placilo 20 % nadomestila za podelitev stavbne pravice v dolocenem roku je bistvena
sestavina _pravnega posla. V kolikor nadomestilo za podelitev stavbne pravice ni
pladano v roku, se steje posel za razvezan po samem zakonu, variéinga pa se zadrzi.

6. ROK ZA SPREJEM PONUDBE

Ponudba se bo stela za pravocasno, &e bo prispela najkasneje do 9. 7. 2025 do 11.00
ure na naslov Obcina TiSina, TiSina 4, 9251 TiSina, in sicer v zaprti pisemski ovojnici z
navedbo »nZa podelitev stavbne pravice za vzpostavitev soncne elektrarne na
zemljiscu v lasti Obcine Tisina - NE ODPIRAJ«. Ponudbe se lahko oddajo tudi osebno
v tajnistvu Obcine Tising, Tisina 4, 9251 Tisina najkasneje do 9. 7. 2025 do 11.00 ure.

Upostevane bodo vse ponudbe, ki bodo prispele v roku, navedenem v objavi o
javnem zbiranju ponudb. Nepravocasne ponudbe ne bodo upostevane in bodo



zapecatene vrnjene ponudnikom. Komisija za izvedbo postopka javnega zbiranja
ponudb bo ocenila le ponudbe, ki bodo popolne.

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi z ponudibo morajo biti v slovenskem jeziku.

7. ROK VEZANOSTI PONUDNIKOV NA DANO PONUDBO
Rok vezanosti na dano ponudbo je najmanj 90 dni od dneva oddaje ponudbe.

8. POGOJI ZA UDELEZBO V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

a) Ponudbe morgjo biti v celoti pripravijene v skladu z zahtevami tega javnega
zbiranja ponudb na predpisanem obrazcu, ki je sestavni del tega razpisa
(Priloga 2). Ponudbo lahko odda vsaka domaca ali tuja, pravna ali fiziiéna
oseba, ki izpolnjuje zakonske pogoje za pridobitev stavbne pravice na
nepremicnini v Republiki Sloveniji. Izpolnjevanje teh pogojev naj preveri vsak
ponudnik zase.

b) Skladno z 51. ¢lenom ZSPDSLS-1 kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in

Clani komisije ter z njimi povezne osebe.

Kot povezane osebe, omenjene v 51. &lenu ZSPDSLS-1, se Stejejo:

- fizi€na oseba, kije s Clanom komisije ali ceniicem v krvnem sorodstvu v ravni
vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretiega kolena, aliki je s
Clanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali
nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to,
ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fizi€na oseba, ki je s Clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbonistva ali
posvojenca oziroma posvojitelja

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od
50 odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrsnem koli
pravnem temelju povezan c¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te
povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravijanju funkcije
Clana komisije ali cenilca.

Najugodnejsi ponudnik mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izijavo, da
ni povezana oseba po sedmem odstavku 51. ¢lena ZSPDSLS-1.

c) Ponudnik oz. gospodarski subjekt, ki oddaja ponudbo, mora biti registriran za
za opravljanje dejavnosti, ki je predmet javnega zbiranja ponudb inima, ¢e je
pravna oseba, dejavnost vpisano v ustanovitveni akt.

DOKAIZILO: izpisek iz uradnega registra Ajpes glede registracije ponudnika.

d) Ponudnik mora v ponudbi predloziti terminski plan realizacije projekta, ki ne sme
biti dalj$i od 4 mesecev od vpisa stavbne pravice v zemljisko knjigo.

DOKAZILO: Lasten obrazec ponudnika — Terminski plan.

e) Ponudnik na dan oddaje ponudbe nima neporavnanih zapadlih finan&nin
obveznosti iz naslova obveznih dajatev in drugih denarnih nedavénih
obveznosti v skladu z zakonom.



DOKAZILO: Izjava ponudnika, da na dan oddaje ponudbe nima neporavnanih
zapadlih finan&nih obveznosti iz naslova obveznih dajatev in drugih denarninh
nedavénih obveznosti v skladu z zakonom.

f) Ponudnik na dan oddaje ponudbe ni v postopku prisine poravnave,
ste¢ajnem postopku, postopku likvidacije ali prisinega prenehanja, z njegovimi
posli iz drugih razlogov ne upravija sodisce, ni opustil poslovne dejavnostiin na
dan oddaje ponudbe ni v stanju insolventnosti, po Zakonu o financnem
poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisinem prenehanju (Uradni list
RS, 3t. 176/21, 178/21 — popr., 196/21 - odl. US, 157/22 — odlI. US, 35/23 — odl. US,
57/23 - odl. US, 102/23 in 25/25 - odl. US).

DOKAZILO: Izjava ponudnika, da na dan oddaje ponudbe ni v postopku prisiine
poravnave, steCajnem postopku, postopku likvidacie ali  prisinega
prenehanja, z njegovimi posli iz drugih razlogov ne upravija sodisce, ni opustil
poslovne dejavnosti in na dan oddaje ponudbe ni v stanju insolventnosti, po
Zakonu o finan&nem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in
prisinem prenehanju

g) Ponudnik je v zadnjih petih letih pred rokom za oddajo ponudb uspesno
zakljucil vsaj en istovrstni referencni posel. Naro¢nik bo kot referenéni posel
priznal vsak posel, ki je zajemal postavitev son¢ne elekfrarne na kovinski
konstrukciji (kot npr. nadstresek) v velikosti najmanj 2000 m?2.

DOKAZILO: Ponudnik referencne posle navede v obrazec OBR-Referencni
posel (Priloga 2). Referencni posli morajo biti potrijeni s strani naroCnika
referenénega posla.

7. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Javno odpiranje ponudb bo potekalo dne 9. 7. 2025 ob 13.00 uri na naslovu Obc&ina
TisSina, TisSina 4, 9251 TiSina v sejni sobi v kleti stavbe.

Predstavniki ponudnikov se moragjo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati
s pooblastiiom ponudnika.

V primeru, da se na dan odpiranja zaradi nepredvidenega razloga komisija ne more
sestati, se doloci nov dan odpiranja ponudb, ki bo objavljen na spletni strani obcine.

Pravocasno prispele ponudbe bo obravnavala komisija za javno zbiranje ponudb, ki
bo vse ponudnike obvestila o izboru oz. o nadaljevanju postopka v roku osmih dni od
odpiranja prispelih ponudb.

Merilo za izbor najugodnejiega ponudnika je opredelieno v 8. toCki tega javnega
razpisa.

8. MERILO ZA IZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Merilo za izbor najugodnejiega ponudnika najvisja ponujena visina hadomestila za
poddelieno stavibno pravico nad izhodis¢no visino, ki znasa 157.975,00 EUR.



9. SKLENITEV POGODBE

Ce izbrani ponudnik v roku 15 dni po pozivu organizatoria in upravijavca javnega
zbiranja ponudb ne bo podpisal pogodbe iz razlogov, ki so na njegovi strani, mu
organizator in upravljavec javnega zbiranja ponudb lahko rok podalj§a, vendar ne
vec kot 15 dni.

Ce najugodnejii ponudnik ne podpise pogodbe v podaliianem roku, se iteje, da je
od ustanovitve stavbne pravice odstopil in organizator in upravijavec javnega
zbiranja ponudb varicino zadrzi.

Po placilu 20 % visine nadomestila za ustanovitev stavbne pravice se pri notarju
deponira zemljiskoknjizno dovolilo za vpis stavbne pravice na zemljiscu, ki je predmet
tega javnega zbiranja ponudb.

9. POSEBNE DOLOCBE O POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Ponudbe prispele po razpisnem roku ter nedopustne ponudbe bodo izlo&ene, ter se
jih ne bo obravnavalo.

Ce komisija med ponudniki, ki so pravo&asno oddali ponudbo, prejme vel
najugodnejsin ponudb, lahko komisija:

- pozove vse najugodneje ponudnike k oddaji nove ponudbe

- opravi z najugodnejsimi ponudniki dodatna pogajanja ali

- opravi med najugodnejsimi ponudniki javno drazbo, pri Eemer za izklicno
ceno doloci ceno, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejsi
ponudniki.

Ob¢ina Tisina lahko kadarkoli ustavi zaceti postopek do sklenitve pravnega posla brez
vsakrsne odskodninske odgovornosti.

10. JAVNA OBJAVA

Javna objava za javno zbiranje ponudb za podelitev stavibne pravice je objavijena
na spletni strani Obcine Tisina.

11. INFORMACLJE IN OGLED ZEMLJISCA

Dodatne informacije v zvezi s predmetom javnega zbiranja ponudb zainteresirani
ponudniki lahko dobijo tako, da svoja vprasanja podajo na e-postni naslov:
lavra.kovac@tising.si.

Vse dodatne informacije in pojasnila lahko zainteresirani ponudniki predmeta razpisa
dobijo pri kontakini osebi, na zgoraj navedenem elektronskem naslovu.

Ogled zemljis€a je mozen na podlagi predhodno izkazanega interesa, ki ga ponudnik
sporoCi harocniku vsaj en delovni dan pred potekom roka za oddajo ponudbe.

V kolikor naroCnik v roku ne prejme nobenih prijav zainteresiranih ponudnikov za ogled
zemljisCa, se le-ta ne izvede.



12. OPOZORILO

Zupan lahko brez odskodninske odgovornosti postopek ustavi do sklenitve pravnega
posla, pri Cemer se ponudnikom povrnejo vplacane varicine.

Ob¢cina Tisina

Franc Horvat, zupan




-

PRILOGA 1: Grdfi¢ni prikaz zemljis€, ki so predmet tega javnega zbiranja ponudb

Slika 1: Grafi€ni prikaz zemljis¢

Vir: Porodilo o oceni vrednosti enkratnega nadomestila stavione pravice, PROCEL76, 30. 1. 2025.

Slika 2: Katarstrski podatki zemiljis¢

Katastrska Stanje v naravi Namembnost
| obéina _ (preteino) (preteino)

123 .. osr. obm. 171 Obdina
Tropova M parlirice centralnihdej.  Tidina

123 . asr. obm. 1/1 Obéina
RoPova 4241 travnik centrainihde].  Tiina

$t. parcele Lastnik




PRILOGA 2:

OBR-PONUDBA

l PODATKI O PONUDNIKU

PONUDNIK

FIRMA
NASLOV

DAVCNA ST.

KONTAKTNA OSEBA ZA OBVESCANJE

IME IN PRIIMEK
E-POSTA

TELEFON

. PONUJENA VISINA NADOMESTILA ZA PODELJENO STAVBNO PRAVICO

Skupna
ponujena Skupna ponujena
NAZIV POSTAVKE vrednost Inesek DDV (%) |vrednost postavke v
postavke v EUR EUR z DDV
brez DDV

Ponujena visina
nadomestila za
podeljeno stavbno
pravico za 30 let

. IZJAVA O IZPOLNJEVANJU POGOJEV ZA UDELEZBO:

Predmetna izjava o izpolnjevanju pogojev za udeleibo predstavija lastno izjavo
gospodarskega subjekta, da izpolnjuje vse pogoje za udelezbo.



Spodaj podpisani zakoniti oz. pooblas¢eni zastopnik gospodarskega subjekta
potrjujem, da zgoraj navedeni gospodarski subjekt izpolnjuje vse pogoje za udeleibo
v zvezi z oddajo ponudbe za predmeten javni razpis za podelitev stavbne pravice zq
postavitev sonéne elekirarne.
Priloge ponudbe:

1. izpisek iz vradnega registra Ajpes glede registracije ponudnika

2. Terminski plan,

3. Potrdilo o placani varséini,

4. OBR-Referenéni posel

Datum:

Podpis ponudnika:




PRILOGA 3: REFERENCNI POSLI GOSPODARSKEGA SUBJEKTA

IZVAJALEC
REFERENCNEGA POSLA

NAROCNIK REFERENENEGA POSLA

NAZIV POSLA

PREDMET / OPIS POSLA

POGODBENA VREDNOST POSLA V EUR
BREZ DDV

POSEL JE OBSEGAL POSTAVITEV
SONCNE ELEKTRARNE NA KOVINSKI DA / NE
KONSTRUKCIJI {(KOT NPR. NADSTRESEK)

VELIKOST SONCNE ELEKTRARNE VSAJ A/ NE
2000 M2

DATUM ZAKLJUCKA POSLA (zapis v
obliki dd.mm.lill)

) NAZIV:
OSEBA NAROCNIKA, KI POTRJUJE

RERENCNI POSEL |-

E-MAIL:

PODPIS NAROCNIKA:






